ANEXO 08 - AREAS CONS
Tabela l

USOS / AREAS / LOCAIS

Nos usos RESIDENCIAIS:
Restrito as edificagbes

A

ZONA ou MACROZONA que ADMITE
O INCENTIVO

RUIDAS NAO COMPUTAVEIS PARA CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA

QR IERAL

AREAS QUE SERAO CONSIDERADAS COMO SENDO NAO COMPUTAVEIS LIMITAGOES / CONDICIONANTES / VEDAGOES

a) a drea correspondente a circulagdo, inclusive vertical, nos edificios multirresidenciais, limitada a 20% da area do pavimento;
b) as dreas dos acessos (e outras utilidades) residenciais, no pavimento térreo e/ou no pavimento de acesso, limitada a 30% da area do pavimento, podendo ser, para fins de célculo da porcentagem, ser
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A | TODAS AS ZONAS considerado o total do pavimento, mesmo que composto de areas residenciais e ndo residenciais;
MULTIRRESIDENCIAIS . . . . 2 R -
Inciso | - § 2° - Artigo 84 c) as areas cobertas de uso comum destinadas a lazer e reunies, com limite de 6m? por unidade habitacional;
d) as varandas e sacadas cobertas, de qualquer uso (social, técnica, etc.), com area construida maxima equivalente a 20% da area construida computével da unidade residencial;
~ a) o pavimento térreo sem vedacdo, sendo admitido o fechamento do controle de acesso, as caixas de escada da edificacdo e compartimentos de apoio, limitado a 30% (trinta por cento) da area total do
Nos usos NAO RESIDENCIAIS: ) 'p g ¢ 2 g el P )
B ] X . TODAS AS ZONAS pavimento;
Inciso Il - § 22 - Artigo 84 . ~ .
b) a circulagdo vertical de uso comum;
1) em usos multirresidenciais, de 1 vaga por unidade habitacional, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32,00m? por vaga;
2) em usos n3o residenciais, de 1 vaga para cada 70,00m? de érea construida computdvel, incluidas as dreas ndo computdaveis elencadas no § 32 do artigo 84 do PD, excluidas as areas ocupadas por
. circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragdes, desde que observada a cota de garagem méxima igual a 32,00m? por vaga;
Nas dreas cobertas, em qualquer NAS ZONAS ESPECIAIS CENTRALIDADES: N ° - prezacas GOes €q garag 8 por vag
. . ~ 3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de uso;
pavimento, ocupadas por circulagio, o X . - X P . o - . .
manobra e estacionamento de 4) nas Zonas Especiais Centralidades Consolidadas e a Qualificar, em quaisquer usos, as edificagdes ficam desobrigadas a oferecerem vagas, exceto as obrigatdrias por legislagdes estaduais e federais, as
B . - destinadas as pessoas com deficiéncia e idosos, as de carga e descarga, ou outras, quando as mesmas forem exigidas;
C Il | veiculos, observando-se a drea maxima
de garagem por vaga e atendidas as
Tegulnﬁles ;rztlpo;g?es 81 TODAS AS ZONAS FORA DAS CENTRALIDADES 1) em usos multirresidenciais, de 2 vagas por unidade habitacional, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32,00m? por vaga;
neisofll-3 2% - Artigo Nas areas que possuirem Coeficiente de 2) em usos ndo residenciais, de 2 vagas para cada 70,00m? de area construida computdvel, incluidas as dreas ndo computéveis elencadas no § 32 do artigo 84 do PD, excluidas as dreas ocupadas por
Aproveitamento Maximo MAIOR que 1,5 fora circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fragdes, desde que observada a cota de garagem méxima igual a 32,00m? por vaga;
das Zonas Especiais Centralidades: 3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de uso;
D IV As dreas de circulagdo TODAS AS ZONAS As éreas ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, destinadas a vagas para pessoas com mobilidade reduzida, idosos e carga e descarga, desde que exigidas pelas legislagdes e/ou
Inciso IV - § 22 - Artigo 84 6rgdos competentes, observando a cota de garagem maxima igual a 32,00m? por vaga;
jirau . . L . ) . . PP .
E \") ! ) . TODAS AS ZONAS Jirau, com drea maxima equivalente a 30% (trinta por cento) a area do compartimento e 250,00m? com pé-direito maximo de 2,30m.
Inciso V - & 22 - Artigo 84
I Mobilidrios e obras complementares com drea construida maxima de 30,00m? por cada elemento, com demais dimensdes maximas a serem estabelecidas em quadro pela legislagéo edilicia, ocupando, no
Mobiliarios e obras complementares - e . p . . ~ . . . - " . ) ~
F VI Inciso VI - § 22 - Artigo 84 TODAS AS ZONAS maximo, os limites estabelecidos para a area livre do terreno, como: abrigos para porta e portdo, abrigos de lixo e de medidores de concessionarias, bilheteria e portaria, passagem coberta sem vedagdo
: g lateral para pedestres, caixas d’dgua isoladas, casa de maquinas e de forga e de geradores, pérgulas, guaritas, churrasqueiras, estufas, quiosques e viveiros de plantas;
Areas técnicas . . L ) ) - i N
G Vi TODAS AS ZONAS Areas técnicas, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e equipamentos. Sem limitagdo

Inciso VII - § 22 - Artigo 84

Areas de garagens
Resolugdo Interna SMPU N2 01, de 06 de
outubro de 2021 - Art. 2°

TODAS AS ZONAS FORA DAS CENTRALIDADES
Nas areas que possuirem Coeficiente de
Aproveitamento Maximo MENOR ou IGUAL a
1,5 fora das Zonas Especiais Centralidades.

Nas areas externas as Centralidades e onde o coeficiente de aproveitamento maximo é menor ou igual a 1,5 as
areas de garagens, independentemente da quantidade de vagas, ndo sdo computaveis para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento.

Desde que atendida a drea maxima de garagem de 32,00 .

Secdo Il - Da Propriedade Urbanistica / Subsecdo I - Do Potencial Construtivo
Art. 84: A drea construida computdvel da edificagdo é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas no calculo do potencial construtivo nela utilizado.
§ 12 A somataria das areas construidas ndo computaveis fica limitada a 60% (sessenta por cento) da area construida total da edificagdo.

§ 22 Serdo consideradas areas ndo computdveis nas edificagdes, atendendo-se ao § 12 deste artigo:

§ 32 Serdo consideradas areas ndo computaveis nas edificagdes, independente ao disposto no § 12 do caput deste artigo:
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ANEXO 08 - AREAS CONS
Tabela ll

TIPO DE INCENTIVO

EZEIS: Empreendimento em Zona
Especial de Interesse Social
Inciso | - § 32 - Artigo 84

EHIS e EHMP: Empreendimento de
Habitagdo de Interesse Social e
Empreendimento de Habitag¢do de
Mercado Popular

Inciso Il - § 32 - Artigo 84

COTA DE SOLIEDARIEDADE
Inciso Il - § 32 - Artigo 84
Art 77 e 78 do PD - (Pag 56)

ZONA ou MACROZONA que ADMITE
O INCENTIVO

Somente empreendimentos localizados em ZEIS
- Zona Especial de Interesse Social

Macrozona de Urbanizagdo Consolidade - MUC

Macrozona de Qualificagdo da Urbanizagdo -
MQu

TODAS AS ZONAS

Nota: A restri¢do de EHIS aplicada nas
macrozonas, ndo se aplica nesse caso pois o
empreendimento ndo tem caracteristica inicial
como sendo de EHIS.

Macrozona de Urbanizagdo Consolidada - MUC

AREAS QUE SERAO CONSIDERADAS COMO SENDO NAO COMPUTAVEIS

Nos EZEIS, as areas destinadas a usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area computavel
destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

Nos EHIS e nos EHMP, as dreas destinadas a usos ndo r is abertos ao publico ou de uso institucional,
desde que localizadas no pavimento ao nivel do passeio publico, o equivalente a até 20% (vinte por cento) da
area computdvel destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP.

Na aplicagdo da Cota de Solidariedade, a drea destinada a edificagdo de HIS-1 e HIS-2 no mesmo
empreendimento e a drea construida adicional de 20% (vinte por cento) havida em fung¢do da aplicagdo do
instrumento, nos termos deste Plano Diretor.

COTA DE SOLIEDARIEDADE: Facultado a destinagdo de 10% da drea construida computavel do empreendimento
para HIS.

As areas destinadas aos usos nao residenciais das edificagdes construidas no nivel da rua com fachada ativa
ocupando a extensdo minima de 25% em uma das testadas, com no minimo 3,00 metros de extensdo, com
distancia méaxima de 5,00 metros do passeio. Aplicdvel somente nas dreas localizadas na Macrozona de
Urbanizagdo Consolidada - MUC, nas Zonas Especiais CENTRALIDADES e nas Areas de Intervengdo Urbana - AlUs.

a) para fins de aplicagdo do disposto neste inciso, poderdo ser consideradas areas construidas no pavimento
imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro, desde que fagam parte do mesmo
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RUIDAS NAO COMPUTAVEIS PARA CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA

LIMITACOES / CONDICIONANTES / VEDAGCOES

Area NAO COMPUTAVEL para as areas de USOS NAO RESIDENCIALIS, limitadas & 20% dos
USOS RESIDENCIAIS classificados como HIS e HMP.

Area NAO COMPUTAVEL para as areas de USOS NAO RESIDENCIAIS ou INSTITUCIONAIS;
Serem Abertos ao Publico;

Estarem localizadas ao NIVEL DO PASSEIO PUBLICO;

Limitado & 20% da Area ndo computével dos USOS RESIDENCIAIS classificados como HIS e
HMP.

Area NAO COMPUTAVEL para as areas destinadas para HIS-1 e HIS-2 do mesmo
empreendimento;

ADICIONAL de 20% em Area NAO COMPUTAVEL sobre o total das 4reas que foram
destinadas e classificadas como sendo HIS-1 e HIS-2 (Devido os uso do Instrumento).

Ocupar a extensdo minima de 25% em PELO MENOS uma das testadas como sendo
FACHADA ATIVA;

Extensdo minima DA FACHADA ATIVA de 3,00 metros;

A FACHADA ATIVA com distancia MAXIMA do passeio de 5,00 metros;

Ter os USOS DESTINADOS aos usos NAO RESIDENCIAIS;

Possuir passeio ptblico com LARGURA MINIMA de 3,00 metros e FAIXA LIVRE MINIMA

00 | oscaiy 580 nvimcn e B L e ) para s il do dispost nessIncee & neceaio um pessrs pilce 4 no minmo 300 metrosdelargura | 9€ 200 metros
- 8 P o L P P P T ) 8 Nas testadas SEM FACHADA ATIVA, devera ter no minimo 50% dos recuos com LARGURA
; . com faixa livre minima de 2,00 metros e que pelo menos 50% dos recuos das testadas, onde ndo haja fachada p L L .
Areas de Intervengdo Urbanas - AIU 3 L. . ) . ) o L MINIMA de 5,00 metros, sejam incorporados ao passeio publico com JARDINS ou areas
ativa, com largura minima de 5,00 metros, sejam incorporados ao passeio, por meio de jardins ou areas de
R, de FRUIGAO abertas ao logradouro;
fruigdo publica abertas ao logradouro;
c) considera-se FACHADA ATIVA a ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por uso ndo residencial, com
) ! . , pag P . ! VEDADO o acesso a edificagdo através de RAMPAS e ESCADAS nos ALARGAMENTOS DOS
acesso direto, no mesmo nivel e abertura para o logradouro, excetuado a garagem ou estacionamento de PASSEIOS
veiculos, sendo vedada a existéncia de vagas de estacionamento e/ou drea de embarque e desembarque entre a :
fachada ativa e o logradouro, sendo permitida a existéncia de jardins, acessos e areas de frui¢do publica.
Area NAO COMPUTAVEL LIMITADA a 20% da area construida computavel total;
Macrozona de Urbanizagdo Consolidada - MUC; As areas destinadas ao uso ndo predominante (residencial ou ndo residencial) limitada a 20% da area construida | Possuir FACHADA ATIVA;
USO MISTO computavel total, nos lotes com empreendimentos de uso misto (usos residencial e ndo residencial), que Possuir passeio plblico com LARGURA MINIMA de 3,00 metros e FAIXA LIVRE MINIMA
\" Zonas Especiais - CENTRALIDADES possuam fachada ativa e passeio com 3,00 metros de largura minima com faixa livre minima de 2,00 metros. de 2,00 metros;

Inciso V - § 32 - Artigo 84

Areas de Intervengdo Urbanas - AlU

Aplicédvel somente nas dreas localizadas na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada -MUC, nas Zonas Especiais
CENTRALIDADES e nas Areas de Intervengdo Urbana - AlUs.

Ser empreendimento com usos MISTOS (RESIDENCIAL e NAO RESIDENCIAL);
VEDADO o acesso a edificagdo através de RAMPAS e ESCADAS nos ALARGAMENTOS DOS
PASSEIOS.
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ANEXO 08 - AREAS CONS

F Vv
G Vi
H v

TIPO DE INCENTIVO

FRUICAO PUBLICA
Inciso VI - § 32 - Artigo 84

10%
Inciso VII - § 32 - Artigo 84

POTENCIAL CONSTRUTIVO
TRANSFERIDO
Inciso VIII - § 32 - Artigo 84

Tabela Il

ZONA ou MACROZONA que ADMITE
O INCENTIVO

TODAS AS ZONAS

Macrozona de Urbanizagdo Consolidada - MUC
Zonas Especiais - CENTRALIDADES

Areas de Intervengdo Urbanas - AlU

TODAS AS ZONAS

AREAS QUE SERAO CONSIDERADAS COMO SENDO NAO COMPUTAVEIS

As dreas de fruigdo publica, cobertas ou descobertas, desde que abertas, no minimo, das 7 as 22 horas, com
acesso e no nivel do logradouro publico, com possibilidade de conexdo a outras areas de fruigdo (existentes ou
ndo), sem restri¢des ou vedagdes a usuarios, com

placa indicativa de que se trata de area de frui¢do publica aberta, e com no minimo 250 m? de drea, no maximo
50% da area total do terreno e largura minima de 5,00 metros e averbada em Oficial de Registro de

Iméveis.

a) para ser considerada de frui¢do publica, a area devera possuir espagos de estar e dreas de circulagdo,
vegetacdo (se descoberta) e piso que gere continuidade com o passeio publico;

b) serd considerada como drea ndo computavel a area construida, equivalente a 2 (duas) vezes a drea de fruigdo
publica, destinada a qualquer uso residencial ou ndo residencial;

c) as dreas dos acessos as areas de fruigdo publica com largura inferior a 5,00 metros, cobertos ou descobertos,
também serdo considerados como areas ndo computaveis, mas ndo serdo computados para o calculo da area
referida na alinea “b” deste inciso;

d) as areas permedveis das dreas de fruigdo poderdo ser computadas para o atendimento da Taxa de
Permeabilidade Minima do lote.

As areas destinadas a quaisquer usos limitada a 10% da area construida computdvel total nos lotes com
empreendimentos que possuam fachada ativa, de acordo com o disposto no inciso IV do § 3¢, drea de fruigdo
publica, de acordo com o disposto no inciso VI do § 32 e passeio com largura minima de 4,00 metros com faixa
livre minima de 3,00 metros de largura, sendo permitida a redugdo da largura minima do passeio para 3,00
metros e da faixa livre minima do passeio para 2,00 metros na Area do Centro Histérico e Tradicional. Aplicavel
somente nas areas localizadas na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada -MUC, nas Zonas Especiais
CENTRALIDADES e nas Areas de Intervengdo Urbana - AlUs.

a) nas areas fora das Centralidades e das Areas de Intervencdo Urbana, nas vias locais, é permitido que a fachada
ativa e a area de fruigdo sejam substituidas por jardins nos recuos voltados para a via publica (minimo de 5,00m
(cinco metros), desde que contemplem pelo menos 50% (cinquenta por cento) da extensdo desses recuos;

b) o alargamento do passeio, inclusive para atender ao disposto nos incisos IV e V deste artigo, ndo altera os
limites do terreno (inclusive para o calculo dos indices urbanisticos), ficando permitida a utilizagdo da area acima
do alargamento do passeio, até o limite do terreno, desde que atenda o disposto no Cédigo de Obras e
Edificagdes e possua uma altura livre minima de 5,00m (cinco metros), ficando vedada a existéncia de rampas
e/ou escadas para acesso a edificagdo.

As provenientes do potencial construtivo transferido, destinadas a quaisquer usos, o equivalente a até 15%
(quinze por cento) da area construida computavel total.
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RUIDAS NAO COMPUTAVEIS PARA CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA

LIMITACOES / CONDICIONANTES / VEDAGCOES

Ficar ABERTA das 7 as 22 horas;

Possuir acesso SEM RESTRICAO ou VEDAGAO ao nivel do logradouro puiblico com
conexdes as outras areas de fruigao;

Possuir PLACA INDICATIVA da érea de FRUICAO;

Possuir AREA MINIMA de 250 m?;

Possuir LARGURA MINIMA de 5,00 metros;

Devera AVERBAR a drea em Oficial Registro de Imdveis;

Possuir espagos de estar e dreas de circulagdo, vegetagdo (se descoberta) e piso que gere
idad publico;

conti comop

NOTAS: As areas dos acessos as areas de fruicdo com largura inferior a 5,00 metros, serdo
consideradas como AREAS NAO COMPUTAVEIS, mas n3o serdo consideradas como sendo
AREAS DE FRUICAO;

Areas PERMEAVEIS da fruicdo, podem ser computadas como sendo Areas Permeédveis pard
compor a TP do lote.

AREA NAO COMPUTAVEL ADICIONAL de +10% da area construida computével total, caso
atenda aos critérios definidos no item;

Possuir FACHADA ATIVA;

Possuir Area de FRUICAO PUBLICA;

Possuir passeio com LARGURA MINIMA de 4,00 metros e FAIXA LIVRE com LARGURA
MININA de 3,00 metros;

No CENTRO HISTORICO TRADICIONAL admite PASSEIO com largura minima 3,00 metros
e faixa livre de 2,00 metros.

VEDADO o acesso a edificagdo através de RAMPAS e ESCADAS nos ALARGAMENTOS DOS
PASSEIOS.

AREA NAO COMPUTAVEL limitada a 15% da area construida computavel total.

Secdo Il - Da Propriedade Urbanistica / Subsecdo I - Do Potencial Construtivo

Art. 84: A drea construida computdvel da edificagdo é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas no calculo do potencial construtivo nela utilizado.

§ 12 A somatoria das areas construidas ndo computaveis fica limitada a 60% (sessenta por cento) da area construida total da edificagdo.
§ 22 Serdo consideradas areas ndo computdveis nas edificages, atendendo-se ao § 12 deste artigo:
§ 32 Serdo consideradas areas ndo computdveis nas edificagdes, independente ao disposto no § 12 do caput deste artigo:
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