ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

BELA | - ZEDE-1 e ZEDE-2 (ZONA ESPECIAL DE DESENVO ECONOMICO 1 e 2)
PARAMETROS DE OCUPACAO
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS ZEDE-1 ZEDE-2
Coeficiente de Aproveitamento ?
CA: Minimo / Basico / Maximo
; ‘ I 30 TO Méx. (%)
iNDICES URBANISTICOS  |12X@ Ocupagdo TO Méx. (%) Ver de acordo com ZONEAMENTO MUNICIPAL ) Ver de acordo com ZONEAMENTO MUNICIPAL )
Taxa Permeabilidade TP Min. (%)
Gabarito: (m)
g area (m2)
S
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO T ()
MEIO DE R
(Valores Minimos) CURDR 8 2 (m)
3 [Rdi (m)
= |Rdf (m)
Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL (") Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
LEGENDA w |area (m2)
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = [frente (m)
Rdl: Recuo da Di.vi.sa Lateral ESQUINA Rap (m)
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 38
é Rdl (m)
“ |Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEDE1 | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEDE2 | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
ﬁ% a A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z | @
é % H.:J A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 g <( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
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w
2 Al Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
o
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&‘ Bl
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al|cx C 1 - ATENDIMENTO OU GESTAO MI
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2 Al Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
4
o D 1 - EXTRATIVO MINERAL o
% 2 | (Somente em ZEDE-1) Mi Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
i
w 5 BI
a 2
21¢c Al
| -
8 a D 2 - TRANSFORMAGAO MI
E Bl
<
o
I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras ¢ infraestruturas em vias Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
T Cultivos, Criagdo de Animais, Patios, entre outros).
o
=
II:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.
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ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

BELA Il - ZEDE-3 e ZEDE-4 (ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 3 e 4)

PARAMETROS DE OCUPACAO

- ZEDE-3
P INCIDE??Iﬁ NASAZON(QSQES(jPE(J(gLAdISL . Parametros Técnicos para ZEDE-3 serdo adotados SOMENTE ZEDE-4
arangf:;zslefn:r:t:rsnzi 58/62?1 9 (,Plal:j) I;oiretor) Bl para os empreendimentos enquadrados na categoria de USO
P : NAO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL
Coeficiente de Aproveitamento ?
CA: Minimo / Basico / Maximo C1EALeLEC
. . i Ox ao TO Max. (%, 65%
iNDICES URBANISTICOS |1 2X@ Ocupagao TO Max. (%) Ver de acordo com ZONEAMENTOS MUNICIPAL
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 25%
Gabarito: (m) Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
w area (m2) 1.000
s}
S
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO T () 20
MEIO DE R
. QUADRA | ¢ |Rae(m
(Valores Minimos) S )
3 Rdl (m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
= |Rdf (m) o
Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
LEGENDA w |area (m?) 1.000
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m) 20
Rdl: Recuo da Di.vi.sa Lateral ESQUINA Rap (m)
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 38
3 [Rdl(m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
“ |Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEDE3 | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEDE-4 | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
ﬂ% a A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z | @
é ﬁ H.:J A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 E <( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
o B 1 - ATACADISTA MI
<
2 Bl
w
3
8 Al
@ B 2 - VAREJISTA MI o
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o D 1 - EXTRATIVO MINERAL M
&N | 2 | (Somente em ZEDE-1)
21z
w 5 Bl
2|3
|2 Al
o | _
8 D 2 - TRANSFORMAGAO M Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
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I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
E Cultivos, Criagc@o de Animais, Patios, entre outros). Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
4
II:- Permissdo de Uso condicionada 8 ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEI.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.
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ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

A e ZEIS-1B (ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1A e 1B)

PARAMETROS DE OCUPACAO

~ ZEIS-1A ZEIS-1B
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS
Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 06 da Lei A B DEMAIS A B DEMAIS
A .
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor). MUC MQUu MACROZONAS @ MUC MQu MACROZONAS @
- " (]
(CEEIEENT GO AEUCENTID 0,50 /1,00 /4,00 0,50 /1,00 /4,00 0,50 /1,00/2,00 NA® /NA/NA NA/NA/NA  [NA®/1,00% /2,00
CA: Minimo / Basico / Maximo
3 ax. (% o o o o o o
INDICES URBANISTICOS Taxa Ocupagdo TO Max. (%) 80% 80% 80% 80% 80% 80%
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Gabarito: (m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
w area (m?) 125 125 125 125 125 125
s}
S
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO T () 5 5 5 5 5 5
MEIO DE R
. QUADRA | ¢ |Rae(m
(Valores Minimos) S ) )
2 Rdl (m) Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
= |Rdf (m)
LEGENDA w |area (me) 125 125 125 125 125 125
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = [frente (m) 5 5 5 5 5 5
Rdl: Recuo da Di.vi.sa Lateral ESQUINA Rap (m)
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 38
3 [Rdl(m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
“ |Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEIS1A | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEIS1B | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
ﬁ% a A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z | @
é ﬁ H.:J A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 @ <( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
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o B 1 - ATACADISTA MI
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2 Al Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
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&N | 2 | (Somente em ZEDE-1)
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I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
T Cultivos, Criagdo de Animais, Patios, entre outros).
o
=
II:- Permissdo de Uso condicionada 8 ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Méaximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.

Demais Macrozonas: Macrozona de Contengao da Urbanizagao, Macrozona de Ocupagéo Periurbana, Macrozona de Preservagiao Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Produgao Rural.

Com excecado das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n. 15.913/2015 (Lei da APRM-ATC).

3

4

[ Al |ALTA INCOMODIDADE [ M JmeDIA INcoMODIDADE [ Bl |BAIXA INCOMODIDADE
[ uso PERMITIDO [ x_Jusonao pERMITIDO [ NA_|NAOAPLICAVEL

C:\_Ronaldo\_ PMMC\ATIVIDADES_DUOS\_REVISAO DA
LOUOS\_Propostas_ALTERAGOES\_ANEXOS_LOUOS\ANEXO_06_07_PARAMETROS_OCUPAGAO_PERMISSAO_USOS\ANEXO_07_PARAMETROS_OCUPAGAO_PERMISSAO_USO_ZONAS_ESP_Tab_|_a_Tab_X_Rev_2023_10_04ANEXO_07_PARAME
TROS_OCUPAGAO_PERMISSAO



ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

ABELA IV - ZEIS-2A e ZEIS-2B (ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIA

PARAMETROS DE OCUPACAO

~ ZEIS-2A ZEIS-2B
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS
Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 06 da Lei A B DEMAIS A B DEMAIS
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor). (3) (3)
P ( ) MuC Mau MACROZONAS MuC Mau MACROZONAS
- " (]
Goofliente do Aprovelameno ™| 0s0/1.00/400 | 050/1,00/400 | o050/100/200 [ 050/100/400 | 050/1.00/250 0,5/1,00/ NA
3 ax. (% o o o o o o
INDICES URBANISTICOS Taxa Ocupagdo TO Max. (%) 80% 80% 80% 80% 80% 80%
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Gabarito: (m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
w area (m?) 125 125 125 125 125 125
s}
S
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO T () 5 5 5 5 5 5
MEIO DE R
. QUADRA | ¢ |Rae(m
(Valores Minimos) S ) )
2 Rdl (m) Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
= |Rdf (m)
LEGENDA w |area (me) 125 125 125 125 125 125
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = [frente (m) 5 5 5 5 5 5
Rdl: Recuo da Di.vi.sa Lateral ESQUINA Rap (m)
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 38
3 [Rdl(m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
“ |Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEIS2A | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEIS2B | Epy.q ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
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I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
T Cultivos, Criagdo de Animais, Patios, entre outros).
o
=
II:- Permissdo de Uso condicionada 8 ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEI.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Méaximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.

(3) Demais Macrozonas: Macrozona de Contengéo da Urbanizagdo, Macrozona de Ocupagéo Periurbana, Macrozona de Preservagao Ambiental em Area Urbana, Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Rural, Macrozona de Incentivo a Produgdo Rural em Mananciais e Macrozona de Incentivo a Producéo Rural.
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ABELA V - ZEIA-1 e ZEIA-2 (ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIEN

PARAMETROS TECNICOS
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS ZEIA-1 ZEIA-2
Coeficiente de Aproveitamento @
CA: Minimo / Basico / Maximo
i i Taxa O &0 TO Max. (%)
INDICES URBANISTICOS e ax. (%) Ver de acordo com ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com ZONEAMENTOS MUNICIPAL
Taxa Permeabilidade TP Min. (%)
Gabarito: (m)
%1 area (m?)
)
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO D (i)
MEIO DE Rap (m)
(Valores Minimos) AR 8 *®
3 |Rdl (m)
o
= Rdf (m)
LEGENDA Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL
G w |area (m?)
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m)
Rdl: Recuo da Divisa Lateral
ESQUINA R
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 8 ap ()
3 [Rdl (m)
&
Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEAT | Epya ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEA2 | Epyag ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
Hg o A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z |1 o
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3 § <‘( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
2 B 1 - ATACADISTA Mi
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I:- Permissao de Uso condicionada a analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
« | Publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoologicos,
,<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematdrios,
o | Cultivos, Criagao de Animais, Patios, entre outros).
@
=
II:- Permissédo de Uso condicionada @ ZONA ou EDU e &
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperagdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimenséo diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.
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BELA VI - ZEIA-3 e ZEIA-4 (ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIE

PARAMETROS TECNICOS
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS ZEIA-3 ZEIA-4
Coeficiente de Aproveitamento @
CA: Minimo / Bésico / Maximo
q . Taxa Ocupagdo TO Max. (%) Ver de acordo com Incidéncia nos Ver de acordo com Incidéncia nos
[NDICESREANISTICOS ZONEAMENTOS MUNICIPAIS - ANEXO 2 da LOUOS ZONEAMENTOS MUNICIPAIS - ANEXO 2 da LOUOS
Taxa Permeabilidade TP Min. (%)
Gabarito: (m)
%1 area (m?)
=1
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO D (i)
MEIO DE Rap (m)
(Valores Minimos) AR 8 *®
3 |Rdl (m)
i
= Rdf (m)
LEGENDA Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
G w |area (m?)
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m)
Rdl: Recuo da Divisa Lateral
ESQUINA R
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 8 ap ()
3 [Rdl (m)
&
Rdf (m)
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO ZONA EIXOS DE DINAMIZACAO
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS ZEA3 | Epya ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ ZEA4 | Epya ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘
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I:- Permissao de Uso condicionada a analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
« | Publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoologicos,
,<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematdrios,
o | Cultivos, Criagao de Animais, Patios, entre outros).
@
=
I:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperagdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimenséo diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.
LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou
no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.

[ Al ]aLTA INCOMODIDADE [ M1 |MEDIA INCOMODIDADE [ BI_|BAIXA INCOMODIDADE
[ uso PERMITIDO [ x_usonao pERMITIDO

NAO APLICAVEL
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ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

ABELA VII

CENTRALI

DES CONSOLIDADAS (CENTRO, ESTUDANTES e BRAZ CUBAS)

PARAMETROS DE OCUPACAO

INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS
Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 05 da Lei
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor).

CENTRO

ESTUDANTES

BRAZ CUBAS

INDICES URBANISTICOS

Coeficiente de Aproveitamento ?
CA: Minimo / Basico / Maximo

0,15/1,00/35e4,5?

0,15/1,00/35e4,5?

0,15/1,00/35e4,5?

Taxa Ocupagédo TO Max. (%)

80%

80%

80%

Taxa Permeabilidade TP Min. (%)

20%

20% 7

20%

Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL

Ver de acordo com o0 ZONEAMENTO MUNICIPAL

Ver de acordo com o0 ZONEAMENTO MUNICIPAL

Gabarito: (m) ) ) )
w |area (m?) Min. 125 @ ou 150 ¥ / Max. 20.000 Min. 125® ou 150 ) / Méax. 20.000 Min. 125® ou 150 “ / Méx. 20.000
o
| . b=} 5@ @/ Ma ) @ /M4 ) @ /M4
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO frente (m) Min. 5" ou 7,5 '/ Max. 150 Min. 5" ou 7,5 / Max. 150 Min. 5" ou 7,5 "/ Max. 150
MEIO DE ©)06) ©)06) 00
QUADRA | o |RaP(m)
(Valores Minimos) S 5 5 5
3 |Rdl(m) 6 O )
2
= |Rdf (m) 2 2 2
LEGENDA i w |area (m?) Min. 125 @ ou 175 ¥ / Max. 20.000 Min. 125 @ ou 175 ¥ / Max. 20.000 Min. 125© ou 175 “ / Max. 20.000
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m) Min. 7,5 @ ou 8,75 ¥ / Max. 150 Min. 7,5 @ ou 8,75 ¥ / Max. 150 Min. 7,5® ou 8,75 ¥ / Max. 150
Rdl: Recuo da Divisa Lateral ESQUINA Rap (m) __Be® __Be® __Be®
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 38
3 [Rdl (m) —--® .- ® .5
2
= |Rdf (m) 2 2 2

RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS

ANALISE DA PERMISSAO DE USO

EIXOS DE DINAMIZACAO

CATEGORIAS DE USOS

ZONA

EIXOS DE DINAMIZACAO

ZONA

EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘

EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘

é% a A 1-UNIRRESIDENCIAL
25| o
é @ H‘:J A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 g <( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
o B 1 - ATACADISTA MI
<
2 Bl
w
3
8 Al
@ B 2 - VAREJISTA MI
4 Bl
<<
= e
[S1 o) Al
Z|<
w > -
al|cx C 1- ATENDIMENTO OU GESTAO MI
o |
R :
o
<L Al
4
o D 1 - EXTRATIVO MINERAL M
&N | 2 | (Somente em ZEDE-1)
21z
w 5 Bl
al3
21¢c Al
| -
8 a D 2 - TRANSFORMAGAO MI
w
= Bl
<
o
I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
T Cultivos, Criagdo de Animais, Patios, entre outros).
@
s
II:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL

Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.

LEGENDAS
M
@)

no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.

(&)
4

do solo.
(5)
(6

Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

Parametros técnicos para desdobros e desmembramentos de até 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a esta lei

Caso néo haja fachada ativa devera ser observado o disposto para a zona em que o lote ou gleba se insere.

Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderao utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou

Parametros técnicos para implantagdo de desmembramento acima de 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a LOUOS 2016 e para qualquer novo parcelamento

O Espaco Livre “I” podera ser dispensado nas fachadas voltadas ao logradouro publico caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §3¢, do Artigo

84 desta Lei Complementar e atenda o disposto para a faixa livre “A” - Sobre o espaco livre "I" e a faixa livre "A", consultar COE - Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio

de Mogi das Cruzes.

@)

[ Al ]ALTA INCOMODIDADE

I uso PERMITIDO

[ x_Jusonao PERMITIDO

Com excecao da quadra do Centro Civico, que possui Taxa de Permeabilidade minima igual a 30%.

[ M |mEDIA INCOMODIDADE [ BI__|BAIXA INCOMODIDADE

[ NA_|NAOAPLICAVEL
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TABELA VIl - CENTRALIDADES A QUALIFICAR (

PARAMETROS DE OCUPAGAO

NDIAPEBA e CEZAR DE SOUZA)

INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS
Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 05 da Lei
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor).

JUNDIAPEBA

CEZAR DE SOUZA

Coeficiente de Aproveitamento ?) 1) 1)
CA: Minimo// Basico / Maximo 0,15/1,00/2,5€3,5 0,15/1,00/3,00 ¢ 3,5
iNDICES URBANISTICOS Taxa Ocupagdo TO Max. (%) 65% 65%
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 20% 20%
Gabarito: (m) Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL "
w [area (m?) Min. 125 ou 150 / Max. 20.000 Min. 125 ® ou 150 ¥ / Max. 20.000
]
) _ 3 in. 5@ @/ Ma in.5® @/ Ma
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO frente (m) Min. 5% ou 7,5 "/ Max. 150 Min. 5% ou 7,5 / Max. 150
MEIO DE 5@ 5)e (6
Rap (m) (Bl RO
Valores Mini Maxi QUADRA ]
(Valores Minimos e Méaximos) § Rdl (m) —® —®
= Rdf (m) 2 2
LEGENDA : w |area (m?) Min. 125® ou 150 ¥/ Max. 20.000 Min. 125 © ou 150 ®) / Max. 20.000
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = lfrente (m) Min. 7,5 @ ou 8,75 ¥ / Max. 150 Min. 7,5® ou 8,75 ¥ / Max. 150
Rdl: Recuo da Divisa Lateral
ESQUINA Rap (m - ©)e® . Be®)
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 8 P (m)
3 |Rdl(m) @ @
= |Rdf (m) 2 2

CATEGORIAS DE USOS
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS

EIXOS DE DINAMIZACAO

ZONA
EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘

ANALISE DA PERMISSAO DE USO

ZONA

EIXOS DE DINAMIZACAO

EDU-1 ‘ EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-4 ‘

Hg o A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z |1 o
§ % % A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 § <‘( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
2 B 1 - ATACADISTA Mi
2 Bl
w
3
8 Al
o B 2 - VAREJISTA Mi
E‘ Bl
= o
o Al
z|3
w > .
a|lx C 1 - ATENDIMENTO OU GESTAO Mi
o6
gl BI
o
< Al
=
o D 1 - EXTRATIVO MINERAL
_ Mi
g < | (Somente em ZEDE-1)
wlE Bl
als
2|2 "
| _
8 o D 2 - TRANSFORMACAO Mi
w
= Bl
<
o
I:- Permissao de Uso condicionada a analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
« | Publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoologicos,
,<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematdrios,
o | Cultivos, Criagao de Animais, Patios, entre outros).
@
=
I:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperagdes, entre outros).

Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL "

Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL "

NOTA: Qualquer valor e/ou dimenséo diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.

LEGENDAS

(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

@

=

no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.
3
4

= 2

do solo.

(5) Caso néo haja fachada ativa devera ser observado o disposto para a zona em que o lote ou gleba se insere.
O Espago Livre “I’ podera ser dispensado nas fachadas voltadas ao logradouro publico caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §3¢, do Artigo

6

=

Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderao utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou

Parametros técnicos para desdobros e desmembramentos de até 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a esta lei
Parametros técnicos para implantagao de desmembramento acima de 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a LOUOS 2016 e para qualquer novo parcelamento

84 desta Lei Complementar e atenda o disposto para a faixa livre “A” - Sobre o espago livre "I" e a faixa livre "A", consultar COE - Cédigo de Obras e Edificages do Municipio

de Mogi das Cruzes.
(7

=

A variagao do indice ocorrera em fungdo da demarcagéo de Centralidades e pela incidéncia dos raios de influéncia do terminal e estagao de transporte publico de

JUNDIAPEBA. Ver mapas de CA. Em caso de divergéncia entre os parametros e as restrigdes quanto ao uso, prevalecera o mais restritivo.

[ Al ]aLTA INCOMODIDADE
[T uso PERMITIDO

[ M1 |MEDIA INCOMODIDADE
[ X usonao pErRMITIDO

[ BI_|BAIXA NCOMODIDADE
[ NA_]NAO APLICAVEL
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ABELA IX - CENTRALIDADES A INDUZIR (KAORU HIRAMATSU e PERIMETRAL SUL

PARAMETROS DE OCUPAGAO

INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS

KAORU HIRAMATSU

PERIMETRAL SUL

RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS

ZONA

EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘

Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 05 da Lei Lotes Lotes Lotes Lotes
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor). <1.000 m2 >1.000 m2 <1.000 m2 >1.000 m2
Coeficiente de Aproveitamento @
CA: Minimo / Basico / Maximo 0.15/1,00/1,50 0,15/1,00/1,50
iNDICES URBANISTICOS Taxa Ocupagdo TO Max. (%) 65% 65%
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 20% 30% 20% 30%
Gabarito: (m) Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL " Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
w [area (m?) Min. 125 ® ou 150 ) / Méx. 20.000 Min. 125 ou 150 '/ Max. 20.000
]
CRITERIOS DE IMPLANTACAO = |frente (m) Min. 5® ou 7,5 ¥ / Max. 150 Min. 5® ou 7,5 / Max. 150
MEIO DE Rap (m) 5 5
(Valores Minimos e Méximos) LR 8 *®
3 [Rdl(m) 1,5 15
P
= Rdf (m) 2 2
LEGENDA w |area (m2) Min. 125 © ou 150 ® / Méx. 20.000 Min. 125 ou 150 ® / Méx. 20.000
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m) Min. 7,5 ou 8,75  / Max. 150 Min. 7,5 ou 8,75 “ / Max. 150
Rdl: Recuo da Divisa Lateral
ESQUINA R 5 5
Rdf: Recuo da Divisa de Fundo 8 ap ()
3 [Rdl (m) 2 2
&
Rdf (m) 2 2
ANALISE DA PERMISSAO DE USO
CATEGORIAS DE USOS EIXOS DE DINAMIZACAO EIXOS DE DINAMIZACAO

ZONA

EDU-1| EDU-1| EDU-2 EDU-4

Hg o A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z |1 o
§ % % A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 § <‘( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
2 B 1 - ATACADISTA Mi
2 Bl
w
3
8 Al
o B 2 - VAREJISTA Mi
E‘ Bl
= o
o Al
z|3
w > .
a|lx C 1 - ATENDIMENTO OU GESTAO Mi
o6
gl BI
o
< Al
=
o D 1 - EXTRATIVO MINERAL
_ Mi
g < | (Somente em ZEDE-1)
wlE Bl
als
2|2 "
| ~
8 o D 2 - TRANSFORMACAO Mi
w
= Bl
<
o
I:- Permissao de Uso condicionada a analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
« | Publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoologicos,
,<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematdrios,
o | Cultivos, Criagao de Animais, Patios, entre outros).
@
=
I:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperagdes, entre outros).

Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL "

Ver de acordo com o ZONEAMENTO MUNICIPAL "

NOTA: Qualquer valor e/ou dimenséo diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.

LEGENDAS

(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

@

=

no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.
3
4

= 2

do solo.
5
(6

2 2

Caso ndo haja fachada ativa devera ser observado o disposto para a zona em que o lote ou gleba se insere.
O Espago Livre “I’ podera ser dispensado nas fachadas voltadas ao logradouro publico caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §3¢, do Artigo

Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Maximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderao utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou

Parametros técnicos para desdobros e desmembramentos de até 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a esta lei
Parametros técnicos para implantagao de desmembramento acima de 10 lotes em loteamentos aprovados anteriormente a LOUOS 2016 e para qualquer novo parcelamento

84 desta Lei Complementar e atenda o disposto para a faixa livre “A” - Sobre o espago livre "I" e a faixa livre "A", consultar COE - Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio

de Mogi das Cruzes.
(7

=

A variagao do indice ocorrera em fungdo da demarcagéo de Centralidades e pela incidéncia dos raios de influéncia do terminal e estagao de transporte publico de

JUNDIAPEBA. Ver mapas de CA. Em caso de divergéncia entre os parametros e as restrigdes quanto ao uso, prevalecera o mais restritivo.

[ Al ]aLTA INCOMODIDADE
[T uso PERMITIDO

[ M1 |MEDIA INCOMODIDADE
[ X usonao pErRMITIDO

[ BI_|BAIXA NCOMODIDADE
[ NA_]NAO APLICAVEL
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ANEXO 07 — PARAMETROS DE OCUPAGAO E PERMISSAO DE USO SEGUNDO ZONEAMENTO ESPECIAL

BELA X - AREAS DE INTERVENCAO URBANA (AlU-1, AlU-2 e AlU-3)

PARAMETROS DE OCUPACAO

. AlU-1 AlU-2 © AlU-3
INCIDENCIA NAS ZONAS ESPECIAIS
Parametros definidos no Anexo 02, Quadro 10 da Lei MUC /MQU MPAAU / MCU MOP
Complementar n® 150/2019 (Plano Diretor). Lotes Lotes Lotes Lotes Lotes Lotes
<1.000 m2 > 1.000 m2 <1.000 m2 > 1.000 m2 <1.000 m2 > 1.000 m2
- . (2
(CEEIEENT GO AEUCENTID 0.15/1,00 0u2,00 @ /2,50 0.15/1,00 0u 1,50 @ /2,00 0.15/1,00/1,50 ©©
CA: Minimo / Basico / Maximo
A ’ a ax. (%) % % % (&
INDICES URBANISTICOS Taxa Ocupagdo TO Max. (%) 85% 60% 80%
Taxa Permeabilidade TP Min. (%) 20% 30% 40% 40% 30% © 60% ©
Gabarito: (m) Ver de acordo com o ZOJ:EAMENTO MUNICIPAL | Ver de acordo com o i Ver de acordo com o ZOJ:EAMENTO MUNICIPAL
w |area (m?) 125 250 125
1S)
S
CRITERIOS DE IMPLANTAGAO T () s 5 s
MEIO DE
QuUADRA | 2, |Rae(m)
(Valores Minimos) 8 Rdl (m Ver de acordo com o ZONEAMENTO
3 (m) MUNICIPAL
< |Rdf (m) 2 2
LEGENDA w |area (me) 125 250 125
Rap: Recuo do Alinhamento 5
Predial = |frente (m) 5 5 5
Rdl: R da Divisa Lateral
Rdf: Rziﬂﬁ dZ Dll‘\jllzz di le:ruando ESQUINA | e ' |Rap (m)
. 8 Rdl (m) Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO ,,, ,,,
3 MUNICIPAL
< |Rdf (m) 2 2

ANALISE DA PERMISSAO DE USO

CATEGORIAS DE USOS EIXOS DE DINAMIZACAO EIXOS DE DINAMIZACAO
~ ZONA ZONA
RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-3 ‘ EDU-4 ‘ EDU-1 ‘ EDU-2 ‘ EDU-4 ‘ EDU-4 ‘
ﬂ% a A 1-UNIRRESIDENCIAL
2z | @
é @ H‘:J A 2 - MULTIRRESIDENCIAL HORIZONTAL
3 @ <( A 3 - MULTIRRESIDENCIAL VERTICAL
Al
o B 1- ATACADISTA MI
<
2 Bl
w
3
8 Al
@ B 2 - VAREJISTA MI
&‘ Bl
=l
[&] Al
z|s
w > -
al|cx C 1- ATENDIMENTO OU GESTAO MI
o |
w | BI
= &)
2 Al Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL Ver de acordo com 0 ZONEAMENTO MUNICIPAL
4
o D 1 - EXTRATIVO MINERAL M
&N | 2 | (Somente em ZEDE-1)
21z
w 5 Bl
AE
|2 Al
['9 ! -
8 a D 2 - TRANSFORMAGAO MI
w
= Bl
<
o
I:- Permissao de Uso condicionada & analise das pastas
correlatas - Exemplos: (Obras e infraestruturas em vias
o publicas, Parques Tematicos, Botanicos, Zoolégicos,
.<_( Conservagao Ambiental, Cemitérios, Crematérios,
T Cultivos, Criagdo de Animais, Patios, entre outros).
o
s
II:- Permiss&o de Uso condicionada & ZONA ou EDU e a
analise das pastas correlatas - Exemplos: (Coletas de
Residuos, Recuperacdes, entre outros).

NOTA: Qualquer valor e/ou dimensao diferentes dos definidos nesta tabela, SOMENTE SERAO PERMITIDOS se comprovadamente aprovados anteriormente a esta LEL.

LEGENDAS
(1) Conforme definido para a zona onde se insere. Em caso de divergéncias entre os parametros, prevalecera o mais restritivo.

(2) Caso os lotes ou glebas incidam em areas demarcadas no Anexo 01, Mapa 13 - CA Méaximo e/ou Mapa 14 - CA Basico, poderdo utilizar os indices definidos no Mapa 13 e/ou

no Anexo 02, Quadro 13 do Plano Diretor.

(3) O Coeficiente de Aproveitamento Basico maior podera ser utilizado caso o projeto atenda todas as condicionantes elencadas no inciso VII, do §3¢, do Artigo 84 do Plano

Diretor.
(4) Possibilidade de distribuicdo do potencial construtivo adicional total dos lotes resultantes do parcelamento e/ou dos lotes existen

tes (em areas onde o Projeto Urbanistico

Especifico ndo prever a necessidade de parcelamento) independentemente da limitagcdo dos coeficientes de aproveitamento maximo dos lotes resultantes, observando-se as

definicdes do Projeto Urbanistico Especifico.
(5) Com excegéo das zonas onde aplica-se a Lei Estadual n®- 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC) — ver Quadros 1 e 2.

(6) Na Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana, s6 podera ser aplicado na Zona de Uso Controlado — ZUC, atualmente denominado como sendo ZPART com

excecao da ZPART6 (ZCM), em areas onde ja haja areas urbanizadas e quando a AlU prever a criacdo de parques.

[ Al ]ALTA INCOMODIDADE [ M |mEDIA INCOMODIDADE [ BI__|BAIXAINCOMODIDAD
I uso PERMITIDO [ x_Jusonao PERMITIDO [ NA_|NAOAPLICAVEL
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